ZMLUVA O NAJME

NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&.2012/8

uzavretd podla zékona &. 116/1990 Zb. o nédjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov, § 720 Obcianskeho zakonnika a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo dia 27.04.2010 v zneni neskor§ich dodatkov
(dalej len ,,zmluva®™) medzi '

Prenajimatel’

Najomca

Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom
zastlipeny

ICO

DIC

i€ DPH

Bankové spojenie :

Cislo tétu

Namestovo, éerveného kriza 029 01
Mgr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
00634875

2020573434

SK2020573434

Banka Dexia a.s. Slovensko

pobocka Namestovo

4013308005/5600

/ dalej len "prenajimate!" v prisluSnom gramatickom tvare/

KARDIONIS s.r.o.
zastipena

so sidlom

ICo

DIC :
Bankové spojenie :
Cislo Gigtu

a

MUDr. Danicou Ninisovou, konatelkou
Tulska 2009/26, 026 01 Dolny Kubin
36430196

2021997219

VUB Dolny Kubin

1975421053/0200

/ dalej len "najomea" v prisiusnom gramatickom tvare/

CLI

Predmet a ticel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky N4nrestovo, /budova uzemnej polikliniky/, s. &. 62, postavenej na pozemku
parc. & KN-C 285/13, zapisanej na LV C. 818, pre k. 1. Namestovo, vedenom Spravou
katastra v Namestove.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zdsad
hospodérenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so
stuhlasom zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Prenajimatel’ prenajima n4jomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytove
priestory podla prilohy €. 1, ktora je neoddelitelnou sigastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 27,16 m’, ktoré pozostivaja z: - '

a) nebytového priestoru ( miestnost’ ¢. 86 —ambulancia) o vymere 19,40 m’
b) cast ne?ytového priestoru (pomernd Sast’ chodby pre udely Cakarne) o vymere

7,76 m :
nachédzajtice sa na prizemi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode &. 1 tohto ¢lanku
(d’alej spolu len ,,predmet najmu®).



AR A—

4. Ndjomca si predmet ndgjmu prenajima za uGlelom prevadzkovania kardiologickej
ambulancie.

5. Ndjomca mé pravo uZivat spolo¢né priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

6. Na predmet néjmu bol v silade so Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo dna 27.04.2010 v zneni neskorSich dodatkov
vypracovany a zvergjneny zamer priameho ndjmu ¢. 56/2011.

CLII
Doba ndjmu

1. N4jomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uritd, ato od 01.01.2012 do 31.12.2012.
2. Néajom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndgjmu konéi:
a) uplynutim doby néjmu, na ktord bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonéeni
néjmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zédklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych strén v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zdk. &. 116/1990 Zb.
o najme a podndgjme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

3. Vypovedna lehota podla ods. 2 pism. c)tohto &lanku je dva mesiace a zadina
plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
dorucena druhej zmluvnej strane.

4. Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak ndjomca poru$i alebo
nesplni ktortkol'vek povinnost' podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
nijomcu na poruSenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktora je najmenej 15 kalendarnych dni, nedoslo k néprave. Odstipenie od zmluvy je
u¢inné dniom jeho dorudenia ndgjomcovi. Odstupenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku, ale az odo dna doruCenia odstipenia ndjomcovi. Odstipenie
musi mat’" pisomnu formu, musi byt’ dorucené najomcovi a musi byt’ v fiom uvedeny
dovod odstipenia, inak je neplatné.

ClL I
Najomné a jeho tihrada

1. Ro¢né ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vyske
861,58 €, t.j. 31,72 €/m*/ rok.

2. Najomca sa zavézuje, Ze rotné ngjomné podla bodul tohto ¢ldnku bude uhréddzat
v mesacnych splatkach vo vyske 71,80 € najneskor do 5. dila mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykaju, a to na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-8. N4jomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na aéet
prenaﬂmatel’a Vyska arozpis ndjomného na prislusny kalenddrny rok je uvedena
v prilohe €. 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.



3. Ak ndjomca neuhradi ndgjomné podla bodu 1 a 2 tohto &l4nku riadne (v stanovenej vyske

a véas), je povinny zaplatit’ trok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia V1ady SR ¢&.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvajii niektoré ustanovenia Obgianskeho zékonnika
v platnom zneni.

CLIV
Sluzby spojené s n4jmom a ich ithrada

. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndgjmom predmetu najmu, ktoré

bude prenajimatel’ zabezpe&ovat’ pre ndjomeu:
- dodévka tepla a TUV

- dodévka vody a stodné

- dodévka el. energie

- Néjomea sa zavézuje uhrédzat’ platby za sluzby spojené s nijmom podFa bodu 1 tohto &lanku

zalohovo mesacne v sume 47,18 €, najneskor do 5. diia mesiaca, za ktory sa zélohova platba
plati, a to na Gcet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: 2012-8.
Vyska zalohovej platby ako aj spdsob zdtovania zélohovych platieb je uvedeny v prilohe &.
I, ktord je neoddelitelnou sutastou tejto zmluvy. Rozpis mesatnych zalohovych platieb za
sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu na prislusny kalendéarny rok je uvedeny v prilohe &.
2 tejto zmluvy. Mesaéné zdlohové platby za sluzby spojen€ s ndgjmom predmetu ndjmu sa
povazuju za uhradené diiom ich pripisania na Giet prenajimatela.

. Celkové zuctovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluZby spojené s ndgjmom predmetu

najmu sa vykond raz ro¢ne, ato do 30 dni po dorudeni vyuctovania od dodéavatelov
jednotlivych médif. Vlehote do 15 dni od dorudenia vyuctovania prenajimatelom
(faktiry) je nédjomca povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatel’ovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndgjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnti inak.

. Ak budt zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych

medii pre ndjomeu, tento bude uhradzat® skutodnti cenu spotrebovanych médif. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku arozpis zalohovych platieb za sluZby
SPOjenE S N4jmom predmetu najmu. IR :

. Prenajimatel’ je oprédvneny kedykol'vek jednostranne zmenit zalohové platby za sluzby

spojené s ndjmom predmetu najmu, pokial budi zmenené, doplnené alebo zrulené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluZby spojené s ndjmom predmetu ndjmu. '

. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a5 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske

a v€as), je povinny zaplatit' tirok z ome8kania vo vyske podla ust. § 3 nariadenia V14dy 'SR &.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika v platnom
zneni. i :




Ne

10.

CLV
Podnijom

. Ngjomca nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu alebo

vypozitky d’al$im (tretim) osobam a nesmie predmet nijmu ani Ziadnym inym spdsobom
zat'aZit bez predchadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

. CL VI
DalSie prava a povinnosti

. Prenajimatel je povinny zabezpelit ndjomcovi plny a neruSeny vykon jeho prac

spojenych s nijmom predmetu n4jmu, najmé zabezpeit' riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s ndjmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie.

. Né4jomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu obozndmil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému tcelu ndjmu.
O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndjmu ku dfiu i¢innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

. N4jomeca je povinny uZivat predmet ndgjmu vyluéne v rozsahu ana ucel dohodnuty

v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrZiavat ho v stave, ktory zodpoved4 povahe aulelu ndjmu a po skonceni négjmu ho
vrétit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca nie je
povinny dat’ predmet najmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané
s predchédzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodnil inak.

. Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu je povinny Vykonat’ najomca na

svoje naklady.

. Stavebné tpravy je nadjomca opridvneny na predmete ndjmu vykondvat' len s

predchadzajticim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a vylu¢ne na svoje néklady.

Néjomca mdZe pozadovat od prenajimatela thradu ndkladov spojenych so zmenou
predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchdzajtci pisomny stthlas na
vykonanie tychto zmien a si¢asne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sthlase
alebo osobitnym pisomny prehlasenim) na thradu tychto nakladov alebo ich Casti.
Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit' prenajimatelovi potrebu oprav, "
ktoré mé prenajimatel’ urobif a umoZnif vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V opacnom pripade nijomca zodpovedd za Skodu, ktord vzmkla nesplnenim tejto
povinnosti.

V pripade vzniku havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamZite
umoZnit’ prenajimatelovi  pristup k zariadeniam  /rozvodom plynu, elekirickej
energie, vody a pod./, nachddzajicim sa v predmete ndjmu. :
Néjomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne obozndmit’ prenajimatel’ow zmenu
tidajom tykajucich sa jeho podnikatel'ského alebo in¢ho opravnenia, na zdklade ktorého
vykondva &innost’, pre tiely ktorej uZiva predmet najmu podl'a tejto zmluvy.

Za USelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je najomca povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet néjmu.
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16.

I7:

N4jomea na svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpelnost’ technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonar vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru,
resp. inej havérie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v ¢l. I,
ods. 1 tejto zmluvy.

Néjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stulade so vSeobecne
z4viznymi hygienickymi predpismi /dezinfekcia a iné/.

Za %kodu spbsobent na predmete nijmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom
rozsahu ndgjomca. Néjomca sa zavézuje nahradit $kodu na predmete ndjmu, ktora
vznikne nad rédmec obvyklého opotrebenia.

Néjomea sa zavdzuje na svoje naklady zabezpelit odvoz a likviddciu nebezpetného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Néjomeca je povinny postupovat podla zék. & 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuicie je povinny
postupovat v zmysle Vyhldsky MV ¢&. 75/1995 o zabezpeovani evakudcie v zneni
neskor§ich predpisov. V3etky informdcie, t. j. tnikové cesty pri poZiaroch, varovng
signély v pripade vieobecného ohrozenia st uvedené na vyveskéch pri tinikovom vychode
budovy.

N4jomea je povinny vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie svojich
informadnych tabul na objekte, v ktorom sa predmet ngjmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze pri kaZdej zmene mesaénych platieb ndgjomného alebo
thrady za sluzby spojené s ndjmom (podla ¢l IV. bod 5) vyhotovi vZdy novi
prilohu €. 2 (Splatkovy kalendér) a tiito zaSle ndjomcovi.

CL VII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ v pripade omeskania ndjomcu s thradou mesaéného
n4jomného podla &. III ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zélohovej platby za sluzby
spojené s ndgjmom podla &l IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej'sumy za kazdy
defl omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok
prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohfadu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost
plnenia podra tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvne;
pokuty nezanikd néjomcovi povinnost’ platit’ trok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnt inak.




CL VIII
Zaverefné ustanovenia

1. Préva a povinnosti zmluvnych strén, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zdkonom &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov a ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2. Této zmluva je vyhotovend v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel, dva
n4jomca a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

3. Tato zmluva nadobtda platnost” diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a GCinnost
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v CL II ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

4, Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre¢itali, jej obsahu porozumeli a na
znak stihlasu podpisuju.

V Namestove dita 12. 12. 2011

S, 74, Lo
V Néamestove diia /;‘3@20?”7//' V Némestove diia //7’
Za prenajimatela: Za najomecu:
Oravska poliklinika Namestovo KARDIONIS, s.r.o.
Oravska polikiinika
hew Loy oS e AP
029 01 NAMESTOVO KAR];? ONIS .10,
: 026 o1 % 2009726
1C0:3643 UBIN

Mgr. Daniela Fejova MUDr. Danica Ninisova
riaditel’ka OP konatelka



Priloha &. 1
K Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢ 2012/8

Prenajimatel’:
Oravska Poliklinika Namestovo

Néjomea:
KARDIONIS, s.r.o.

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

r Prenajata
Cislo plocha v
Nézov budovy miestn.| ndzov m’
budova tzemnej polikl. 86 ambulancia 19,40
budova Uzemnej polikl. chodba 7,76
Spolu 27,16
o Spolu za
,'edn'. V€ rokv€
P.&. | Najomné za priestory | jedn. | mnoZstvo rocne
1 | N&jomné m2 | 2746 | mz | 3172 | 861,58
2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:
cena za zaloho V?
; Spolu za | mesacna
Sluzby poskytované v J edn: e rok v€ |uhradav
_{ P.&. | ramci prenajmu jedn. | mnoZstvo fBefte €
1 |Dodavkazateploa TUV| m2 27,16 17,90 486,16 40,51
2 | Dodavka za el.energiu - | kWh 47,00 0,18 48,46 4,04
3 | Dodavka vody a stoéne m3 15,25 2,07 31,57 2,63
Spolu 566,19 47,18

Do polozky ¢. 2 - Dodavka za el. energiu je pripocitana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € rone

Sposob vypoétu zélohovych platieb a ich roéného zictovania:

Cena zélohovych platieb je vypolitand na zéklade skutoény';ch cien,

v predchadzajicom roku.
Dodavka za teplo a TUV je vypotitand podl'a skutoénych prenaj jatych m’

Dodévka za el. energiu je vypoditand na zaklade udanej spotreby vietkych el. spotleblcov v

ambulancii

Dodévka za vodu 2 osoby x 18m’ + 33/priemer pacientov/ x 2 m® = 102 m’/ z toho prepocltane

na 1 defl v tyzdni.

ktoré



Priloha €. 2
K Zmluve o najme nebytovych priestorov & 2012/8

Néjomca: Prenajimatel’:
KARDIONIS, s.r.0. Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

W Spolu
celkom
za
mesiac v
Deii tihrady Néjom | Sluzby €
5.1.2012| 71,80 47 18 118,98
5.2.2012| 71,80 47,18 118,98
5.3.2012| 71,80 47 18 118,98
5.4.2012| 71,80 47 18 118,98
5.5.2012| 71,80 47,18 118,98
5.6.2012| 71,80 47,18 118,98
5.7.2012| 71,80 47,18 118,98
5.8.2012| 71,80 47,18 118,98
5.9.2012| 71,80 4718 118,98
5.10.2012| 71,80 4718 118,98
5.11.2012| 71,80 47 18 118,98
5.12.2012| 71,80 47,18 118,98
spolu 861,58 566,19 1427,77
halierové vyrovnanie : 71,80 € x 12 mes. = 861,60 €
= 47,18€ x 12 mes. = 566,16 €
Spolu po zaokriihleni : 118,98 € x 12 mes. =1 427,76 €

Tento splatkovy kalenddr prestéva platit’ doruéenim nového splatkového kalendéra n&jomcovi.




Preberaci, odovzdavaci protokol

1. Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebytovych
priestorov medzi

Odovzdavajuaci Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom ’ Namestovo, ¢erveného kriza 029 01
zastlipeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
ICO ; 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH - SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
pobotka Namestovo
Cislo tétu : 4013309005/5600

/ dalej len "odovzdavajici' v prislusnom gramatickom tvare/
a

Preberajtici KARDIONIS s.r.o.

zastlpena : MUDr. Danicou Ninisovou, konatefkou
so sidlom : Tulska 2009/26, 026 01 Dolny Kubin
ICo ; 36430196

RIG.. ... : 2021997219

Bankové spojenie : VUB Dolny Kubin

Cislo Giétu - 1975421053/0200

/ dalej len "preberajtici" v prislusnom gramatickom tvare/

2. Preberajici podpisom tohto protokolu potvrdzuje, Ze prebral od odovzdavajiceho
nebytové priestory o celkovej vymere — 27,16 m%, nachédzajiice sa - na prizemi,
¢islo miestnosti 86 budovy Oravskej polikliniky Namestovo, /budova lizemnej
polikliniky/, s. ¢. 62, postavenej na pozemku &. parcely KN-C 285/13, nachéadzajtce;j
sa v k. t Namestovo, zapisanej na LV &. 818, na Sprave katastra Ndmestovo, ktord je
v sprave spravcu Oravskej polikliniky N4mestovo.

3. Taktiez prevzal kl"i¢e od pristupovych dveri a vietky veci a informécie potrebné k jeho

_ riadnemu uZivaniu. = i polikii nika
Ném;eSﬂx‘w‘?e:)'\rc;
V Namestove diia 12. 12. 2011 028 01 NAMES

Odovzdévajtici: Mgr. Daniela Fejova
riaditel’ka OP

KARDIONIS s.r.o.
Tulska 00’9;‘26

Preberajici: KARDIONIS, s.r.o.
MUDr. Danica Ninisov4, konatelka




